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RS 0,95

SOBRE 0 FUNDO Rendimento por cota distribuido em Setembro/24

referente ao resultado do més de Agosto/24

Gestor: Kilima Gestdo de Recursos Ltda.

Publico alvo: Publico em Geral

Ticker: KIVOTI o
ISIN: BRKIVOCTFOO7 1 ,1 7 /0

Data de Inicio: 03/12/2021

Inicio de negociag¢do em bolsa: 14/03/2022 Dividend Yield do Mést
Taxa de Administracio: 115% a.a.

Taxa de Performance: 10% do que exceder

IPCA+4,25%

Prazo de duragao: Indeterminado 1 5 , 8 4 %

A% Cota Patrimonial Ajust.*: 29,50%!

Cota Patrimonial; R$ 89,27 Dividend Yield 12 meses Anualizado?
Cota da 1° Emissdo;: R$ 100,00

Valor Patrimonial: R$ 198,42 Milhdes

PL Mercado em 30/08: R$ 180,29 Milhdes

Auditoria: Grant Thornton 6 ® 9 5 '

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO NUmero de cotistas

O objetivo do Fundo é a obtencao de renda, mediante
a aplicacao de recursos correspondentes, a, N0 MinNimMo,
67% do seu Patriménio Liquido em Certificados de

Recebiveis Imobiliarios (“CRI"). R $ 8 9 2 7

Cota Patrimonial

ADMINISTRAGCAO E CUSTODIA

Administrador: BRL TRUST DTVM R $ 8 1 , 1 1

CNPJ: 13.486.793/0001-42
Rua Alves Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, COta de Mercado (F@Cha mento — 30/08)

Sao Paulo - SP, CEP 05410-002

https://www.brltrust.com.br/

Custodiante: BRL TRUST DTVM o , 9 1 x

*Rentabilidade ajustada desde 03/12/21 considerando o Cota a Mercado SObre Cota patr|m0ﬂ|a|

reinvestimento dos dividendos distribuidos aos cotistas.

1Dividendo Distribuido no més sobre a cota a mercado de .
—= = s

fechamento no dltimo dia do més;

Para receber informacgdes relativas
2Dividendos Distribuidos nos ultimos 12 meses sobre a cota a d0s fUﬂdQS da Klllma’ |e|a © QR COde
mercado de fechamento no ultimo dia do més; a0 |adO € Inscreva-se No mamng- =
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COMENTARIO DO GESTOR

No Brasil, o forte crescimento da demanda domeéstica impulsionou a economia brasileira,
com o PIB avancando 1,4% no segundo trimestre, refletindo o aumento do consumo das
familias, créedito e investimentos. Entretanto, o crescimento acima do potencial
econdmico ja ultrapassou a capacidade produtiva, 0 que devera pressionar a inflacao. A
nossa projecao para o IPCA de 2024 foi revisada de 4,5% para 4,7%, impulsionada pela alta
da inflacao de bens, pela depreciacao do cambio e pelo aumento continuo Nos custos de
energia.

Com a economia aguecida e sinais de pressao inflacionaria, o Banco Central sinalizou o
inicio de um ciclo gradual de alta dos juros a partir de setembro, prevendo um aumento
inicial de 25 pontos-base, seguido por aumentos mais significativos nas reunides
seguintes. Esses ajustes buscam controlar a inflacao resultante do crescimento
econdmico acima da capacidade produtiva.

Em 2024, o IFIX apresentou alta volatilidade devido as incertezas no cenario
mMacroecondmico e a discussao sobre a meta fiscal. O indice fechou agosto com um
aumento de 0,86%, o segundo maior do ano, impulsionado pelos segmentos de
mMultiestrategia, CRI e residencial. O ambiente de aumento dos juros tem se mostrado
desfavoravel para os fundos imobiliarios, principalmente para os fundos de tijolo. Poréem,
os fundos de CRI se beneficiam desse cenario, pois seus titulos de divida estao atrelados
ao CDl e ao IPCA, que tendem a se valorizar com a alta da Selic e da inflacao.

Durante o més de agosto, investimos R$ 600 mil do CRI Telar, ja existente em carteira e
remunerando a IPCA+11,25%a.a. Com esse investimento, fechamos o més com 83% do fundo
alocado. Adiantamos que, no inicio de setembro, investimos R$ 8 milndées em um CRI com
remuneracao IPCA+12,00% a.a., resultado em 87% do fundo alocado.

Quanto a alocacao dos recursos ainda remanescentes destacamos abaixo as operacdes que
estao no pipeline. Algumas ja foram aprovadas em comité e estao em fase de liquidacao,
engquanto outros ainda estao em fase de estruturacao:

« R$ 0,9 milhdes de tranches adicionais do CRI Telar a IPCA+11,25% a.a.;

« R$ 5 milhdes em nova tranche do CRI Santa Lucia a IPCA+10,50% a.a;

« R$ 5 milhdes da nova tranche do CRI Condominio Terraz a IPCA+12,50%a.a.;

¢ R$ 3 milhdes da segunda tranche do CRI Realiza a CDI+500%a.a;;

¢ R$ 4,5 milhdes das proximas tranches do CRI Patriarca a IPCA+10,90%a.a.;

« R$ 8 milhdes em CRI de incorporacado a uma taxa de IPCA+12,00%a.a.;

« R$ 5 milhdes em CRI de loteamento a uma taxa de IPCA+12,00% a.a.;

A gestao tem sido muito criteriosa ao alocar os recursos da oferta em busca de aproveitar o
momento atual, onde os titulos de inflacao emitidos pelo governo tem taxas mais atrativas.
Dessa forma, € possivel explorar o spread que os papéis indexados ao IPCA tém sobre estes
titulos. Uma vez concretizadas, essas movimentacdes representam uma alocacao superior a
90% do patrimbnio do fundo.

O fundo anunciou um dividendo de R$ 0,95/cota, que foram pagos em 13/09. O valor
distribuido representa um dividend yield mensal sobre o preco de fechamento de de 1,17%
a.m., isento de impostos. Se considerarmos os dividendos dos ultimos 12 meses o dividend
yield é de 14,05%a.a.

Destacamos que, a partir do més de setembro o KIVOT1 passou a fazer parte do indice IFIX.

WWW.KILIMA.COM.BR
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COMENTARIO DO GESTOR

Abaixo um update em relacao as operacdes da carteira que estao em processo de
reestruturacao:

CRI Ekko

Conforme explorado nos relatorios anteriores, o CRI Ekko esta inadimplente ha alguns
meses. Aléem do atraso e estouro no custo de obra do projeto, a empresa enfrenta um alto
nivel de alavancagem, nao arcando com as PMTs do CRI.

No dia 06/09/2024 os investidores do CRI optaram pelo vencimento antecipado da
operacao. Essa medida fol necessaria para seguirmos com o rito de acionamento do
seguro garantia, que € a principal garantia dessa operacao, além da alienacao fiduciaria
das cotas da SPE e aval da holding e socios. Reforcamos que todos os tramites estao
sendo acompanhados por uma assessoria juridica.

CRI Olimpo

Com relacao ao CRI de Olimpo, estamos acompanhando de perto junto ao devedor, que
tem apresentado melhora operacional importante ao longo dos ultimos meses. A gestora
e outros investidores seguem em tratativas para monitorar o avanco de vendas e
recuperacao de inadimpléncia da carteira do devedor e reestruturar a operacao de uma
forma mais definitiva.

CRI Arquiplan

No inicio do més de julho, tivemos o pedido de Recuperacao Judicial da Arquiplan e
demais empresas do grupo, incluindo a SPE devedora da operacao que temos em carteira
(CRI Arguiplan) que, ao final de agosto, representava cerca de 09% do patriménio do
fundo. Vale ressaltar que a Devedora € uma Sociedade de Propdsito Especifico (“SPE")
com Patrimoénio de Afetacao e que o CRI conta com as seguintes garantias: (i) Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis, (iii) Alienacao Fiduciaria de
Quotas, (iv) Aval da Arquiplan Desenvolvimento S.A, (v) Aval da Acto Ameérica Construcao e
Tecnologia em Obras Ltda e (vi) Aval dos Srs. Marcelo Ginzeberg e Alan Ginzeberg.

E importante mencionar também que o empreendimento objeto da operacdo fica na
cidade de Sao Paulo, ja fol entregue e teve Habite-se emitido no inicio deste ano. O
empreendimento possui 55% de vendas ja realizadas. Por conta da entrega, a carteira de
recebiveils ja se encontrava na fase de repasse, aumentando o ritmo de amortizacao da
operacao. No inicio do més de setembro mais uma parcela de recursos que ja estao no
patrimonio separado do CRI serao utilizados para a amortizacao da operacao de forma
gue a exposicao do fundo passara a ser de menos de 0,9%.

A gestao, em conjunto com o0s outros investidores do papel e securitizadora, ja esta em
tratativas com o devedor e com assessores juridicos para tomar as medidas necessarias
para execucao das garantias e quitacao do CRI que se dara com os recursos das vendas do
estogque remanescente que hoje, a preco das vendas dos Ultimos 6 meses, representa
cerca de 65% de LTV da divida descontada dos fundos de reserva e demais recursos no
patrimonio separado.
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CARTEIRA CONSOLIDADA

Ativo Cdédigo Emissor Posicéo (R$) % PL Indexador ggﬁg; Paggfr?e?\ios Vencimento
CRI 23H2516003 Platao Energia Truesec 10.023.919 505% IPCA+ 11,00% Mensal 15/09/2037 Energia
CRI 24C1693601 Sao Benedito Bari 9.778.358 4.93% CDI+ 3,50% Mensal 17/03/2031 Loteamento
CRI 23D1333883 Keralty Virgo 9.442.007 4,76% IPCA+ 10,00% Mensal 25/07/2029 Saude
CRI 23G1452079 Vitacon 2 Virgo 8.509.186 4,29% CDI+ 4,25% Mensal 20/01/2028 Residencial
CRI 24F1278543 Keycash Sr. Virgo 7.967.407 4.02% IPCA+ 9,50% Mensal 14/05/2043 Home Equity
CRI 22B0939300 TOEX Opea 7.855.796 3,96% IPCA+ 9,00% Mensal 15/08/2028 Logistico
CRI 21L0939502 Olimpo Truesec 7.370.466 3,71% [PCA+ 11,00% Mensal 20/01/2025 Loteamento
CRI 21H0926710 Braspark Virgo 7.279.654 3,67% IPCA+ 8,70% Mensal 20/08/2031 Logistico
CRI 24F2007358 Realiza Habitasec 7.065.804 3,56% CDI+ 5,00% Mensal 22/07/2027 Residencial
CRI 2312517577 Telar Provincia  6.335.490 319% IPCA+ 11,25% Mensal 29/12/2026 Residencial
CRI 22F1135958 Vic Engenharia  Habitasec 5.693.443 2.87% IPCA+ 9,50% Mensal 25/06/2032 Loteamento
CRI 21L0329279 You Inc Vert 5559761 2,80% CDI+ 4,25% Mensal 09/11/2026 Residencial
CRI 23B1690001 HUB/Iveco Virgo 5336.415 2,69% IPCA+ 11,00% Mensal 25/02/2027 Automotivo
CRI 2211555972 Vitacon Mez. Virgo 4.875.696 2,46% CDI+ 575% Mensal 25/09/2026 Residencial
CRI 2211555753 Vitacon Sr. Virgo 4.310.725 217% CDI+ 5,00% Mensal 25/09/2026 Residencial
CRI 24A2579147 Roldao Leverage 3.738.941 1,88% IPCA+ 8,50% Mensal 20/01/2034 Varejo
CRI 24E2453531 FGR Canal 3.020.564 1,52% IPCA+ 9,00% Mensal 18/06/2041 Loteamento
CRI 21G0511750 OP Resort Fortesec 2.634.515 1,33% IPCA+ 9,00% Mensal 20/03/2032  Multipropriedade
CRI 24D3314338 Condominio Terraz  Canal 2.474 911 1,25% IPCA+ 12,60% Mensal 26/10/2027 Residencial
CRI 24D3314465 Condominio Terraz  Canal 2.474.801 1,25% IPCA+ 12,40% Mensal 26/10/2027 Residencial
CR] 24B1573243 Lote5 Leverage  2144.007 1,08% IPCA+ 10,00% Mensal 22/07/2037 Loteamento
CRI 21F0950048 GVI Fortesec  2.056.822 1,04% IPCA+ 7,00% Mensal 20/12/2029  Multipropriedade
CRI 20D1003071 Grupo Cem Il Fortesec 1.967.319 0,99% [PCA+ 7,50% Mensal 20/05/2030 Loteamento
CRI 21F1006788 Pollo Agcua Truesec 1954233 0,98% IPCA+ 11,00% Mensal 10/12/2024 Residencial
CRI 21K0914380 Beachpark Truesec 1.842.579 0,93% IPCA+ 9,75% Mensal 16/11/2028 Time Sharing
CRI 22C1024589 Arquiplan Canal 1.829.288 0,92% CDI+ 4,25% Mensal 14/03/2027 Residencial
CRI 22B0555800 EKKO Live 2 Ourinvest  1.699.580 0,86% IPCA+ 9,00% Mensal 22/02/2028 Loteamento
CRI 22B0555782 EKKO Live 2 Ourinvest  1583.331 0,80% IPCA+ 9,00% Mensal 24/02/2025 Loteamento
CRI 2312272828 Santa Lucia Truesec 1.511.489 0,76% IPCA+ 10,50% Mensal 28/12/2026 Residencial
CRI 21G0759091 Bfabbriani Truesec 1.340.153 0,68% IPCA+ 10,00% Mensal 12/12/2024 Residencial
CRI  24G1627395 Patriarca p‘aygam 614.466 0,31% IPCA+ 10,90% Mensal 22/07/2027 Residencial
CRI 21HO176508 Starbucks Virgo 167.513 0,08% CDI+ 5,50% Mensal 18/08/2027 Alimentacao
Fll Invista BBP FIl Invista BBP Invista 11.620.685 5,86% IPCA+ 9,50% Mensal FII-RF
FIl Jive Properties  Fll Porto Seguro Jive 6.005.272 3,03% IPCA+ 8,25% Mensal dez/26 FII-RF
Fll TGARTI FII TG Ativo Real TG Core  3.940.920 1,99% FIl
Fll MANATI FIl Manati Manati 2.764.753 1,39% - - - - FIl
Fll ZAVCI Zavit Crédito Zavit 1.495.195 0,75% - - - - FIl

Caixa - Caixa - 34.214.852 1724%  %CDI (Caixa) Caixa

Custos Custos* -2.079.411 -1,05%

198.420.304 100,0%
Pag. 4
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CARTEIRA CONSOLIDADA

POR CLASSE DE ATIVO POR INDEXADOR?

Caixa
17%

CDI+ 4,46%

FIl
13%
R IPCA +9,83%
70%
POR TIPO DE SERIE3 GARANTIA POR REGIAO
Mezanino Nordeste
3% Sul 3%
16%
Sénior
37%
) Centro-
Unica Oeste Sudeste
60% 20% 61%
POR SETOR? POR SECURITIZADORA?®
Residencial I 0% Virgo 3471%
]
Loteamento I 210% Truesec 17.1%
FI-RF - I 1% Habitasec [N ©1%
Logistico | © 6% Canal I 7,0%
Energia [ 63% Bari I 7.0%
Satude [ 6,0% Opea M 56%
Home Equity I 50% Fortesec IR 47%

Leverage IR 42%
Provincia | 45%
Vert R 4,0%
Ourinvest Il 2.3%
Playbanco | 0.4%

Automotivo [l 3,4%
Multipropriedade [} 3,0%
Varejo I 2,4%
Time Sharing | 12%
Alimentacao 0,1%

Nota 3: Percentuais relativos somente a parcela alocada em CRIs.
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CARTEIRA CONSOLIDADA

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS - ULTIMOS 12 MESES

) 16,79%  1651%
15,76% 15,45%

’ (0]

—|YO2 —lv—|8 1’25 ' ]’05 ]’05 —|YO5

set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24  abr/24 mai/24  jun/24 jul/24 ago/24

13,10% 13,28%

mmm Rendimentos (R$/cota) Dividend Yield (DY) (%)

DEMONSTRACAO DE RESULTADO MENSAL

Resultado JU24(R$) AQO/24(RS) Set/24(R$) Out/24(R$) Nov/24(R$) Dezf24(R§) “UT Z'Fado

Receita Ativos 2.323136 2.380.967 4.704.103
CRIs 2.081.804 2142519 4224324
Juros + Corregdo 1949576 1.892.71 3.842.287
Ganho de Capital 0 0 O
Resultado Flls 132228 249.808 382.036
Renda Fixa (liquido) 241.33] 238.448 479.779
Despesas Operacionais (212.623) (257.712) (470.335)
Lucro Liquido — Caixa 2110.513 2123255 4233768

Ajuste na Distribuicao 1.086 (1.656) (10.570)
Distribuicdo 2.111.599 2.111.599 4223198
Distribuicdo/cota (KIVOTI) 095 0,95 190

COMPOSICAO DO RESULTADO - ULTIMOS 12 MESES

R$1,25 R$1,25

R$1,18

T R$1,10
R$1,02 RS R$1,05 R$1,05

R$0,95 R$0,95 R$0,95

-1.%9192-

R$0.24 mcidatarsn

RYBS B0 RSO1) R$(0,12)
R$(0,26) R$(0,29)
set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24
mmmm Rendimento CRIs Ganho de Capital  Caixa Despesas Resultado FllIs Reserva — e Rendimento

Pag. 6



Relatorio Gerencial | Agosto de 2024

GRUPOCEMII

» Lastro: contratos de compra e venda dos lotes de 32 empreendimentos
do Grupo Cem, localizados nos estados de Sao Paulo e Mato Grosso;

Interior de SP e MT

Garantias: i. Cessao Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca
Loteamento das pessoas fisicas sécias dos empreendimentos; iii. Alienacao Fiduciaria
das Quotas da companhia; iv. Fundo de Reserva no valor dos 2 PMTs; e
v. Fundo de Obras;

IPCA +750% a.a.
* Razbes de Garantia: Minimo 115% da PMT fluxo mensal de recebiveis e,
no minimo, 115% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo
Cota Sénior devedor dos CRIs.

) G B 3

» Lastro: contratos de compra e venda das fracdes das unidades do
Gramado Buona Vitta Resort SPA, localizado em Gramado — RS;

« Garantias: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii.
Alienacdo Fiduciaria das acdes da cedente; iii. Fundo de Reserva
equivalente a 2 PMTs: e iv. Fundo de obra;

* Razbes de Garantia: Minimo de 110% da PMT de fluxo mensal de
recebiveis e minimo de 110% do saldo devedor do CRI de valor
presente dos recebiveis.

D S BA * Lastro: Contratos de compra e venda de unidades residenciais do
orto seguro - empreendimento Ondas Praia Resort, localizado em Porto Seguro —
BA:

Fianca das pessoas juridicas socias do empreendimento; iii. Alienacao
Fiduciaria das agcdes da cedente; iv. Fundo de Reserva equivalente a

|ﬁ| i Multipropriedade « Garantias: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros: ii.

(3 IPCA +9,00% duas PMTs dos CRI; e v. Fundo de despesas;
S=F *« Razbes de Garantia: Minimo de 110% da PMT de fluxo mensal de

i= Cota Sénior recebiveis e minimo de 110% do saldo devedor do CRI de valor
— presente dos recebiveis.

STARBUCKS
- &

* Lastro: CCB com destinagao imobiliaria para capex realizado e a realizar
pela companhia na sua;

Iﬂ i Corporativo * Devedor: SRC 6, empresa do grupo Southrock que controla a Starbucks
Brasil, responsavel pela operagao da Starbucks no Brasil;

T@ CDI+550% a.a. * Garantias: Aval de empresas do grupo; Aval da pessoa fisica do
’ controlador da Southrock e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis de cartdes
(Vale Refeicdo e Débito) de lojas.

Fortaleza - CE + Operacao destinada ao reperfilamento de dividas da companhia, bem

U) como o desenvolvimento do projeto Ohana, um novo resort de mais
alto padrao a ser desenvolvido no cluster ja existente;

lﬁ' i Time Sharing » Garantias: Cessao fiduciaria dos recebiveis das vendas no modelo de

: time-sharing dos hotéis do complexo do Beach Park no Ceard e Cash

Collateral no valor de R$ 20 milhdes que sera substituido por hipoteca;

I@ IPCA +9,75% a.a 3 “ perhipetecs,

+ Razdes de Garantia: 130% do saldo devedor em recebiveis + hipoteca
pelos primeiros 8 meses, e 140% apods este periodo.

WWW.KILIMA.COM.BR Pag.7
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Interior SP

Loteamento

Cota Sénior

Interior SP
Loteamento

IPCA +10,00%

ﬂ@ ltapema - SC

Jﬁﬁ Residencial
i és IPCA +10,00%

(NNNNANNSSS SO

a}?} Sao Paulo - SP

lﬁli Residencial
I@ CDI + 4,25%

IPCA +11,00% a.a.

Financiamento para compra de 3 SPEs com projetos de

loteamento/condominio de casas no estado de S3o Paulo;

Garantia: recebiveis adicionais de R$28,0 mm, AF de terrenos (VGV
potencial de R$48 mm), AF das cotas das SPEs, cessdo fiduciaria dos
recebiveis dos trés projetos e aval na pessoa fisica dos acionistas.

Operagao destinada para o financiamento financiamento de quatro
loteamentos localizados em Cotia, Bauru, Jaguaridna e Pinda-
monhangaba

Garantias: Alienacao Fiduciaria, Cessao fiduciaria, Fianca, Fundos de
Reserva, Obra, Despesas, Registro e Descasamento.

Operagao de término de obras em
empreendimentos residenciais;

ltapema - SC, de dois

Garantias: alienacgao fiduciarias das unidades dos dois projetos e das
cotas das SPEs, cessao fiduciaria dos recebiveis dos dois
empreendimentos e aval dos socios;

Razao de Garantia: Recebiveis + 70% do valor do estoque minimo de
1,50x para um empreendimento e 1,30x para outro.

Operacao dividida em duas séries, uma com lastro em 20% dos
recebiveis do empreendimento Ekko Live Granja Viana 2, e outra em
CCB para antecipacao do resultado do mesmo empreendimento.

Carantias: aval dos socios; fianca, AF das cotas da SPE; AF de imoveis
equivalente a 20% do VGV, CF dos recebiveis da venda dos mesmos
imoveis; seguro garantia no valor da operacao; fundos de despesa.

Razbes de Garantia: recebiveis equivalente a, no minimo, 90% do LTV
e; dividendos futuros avaliados a valor presente, no minimo, 165% do
saldo devedor da CCB

Operagao de término de obras em Sdo Paulo - SP, do
empreendimento residencial Go Barra Funda, na regiao da Barra
Funda;

Garantias: alienagao fiduciaria do terreno e posteriormente das
unidades, cessao fiduciaria dos recebiveis, aval dos socios, seguro
garantia em volume equivalente a R$ 10,0 milhées, fundos de
liguidez e de despesas;

Razao de Garantia: Somatdrio de recebiveis + estoque devera
representar, no minimo, 120% do saldo devedor.

WWW.KILIMA.COM.BR
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DESCRICAO DAS OPERACOES

YOU INC

f:;?] Garuva - SC

mﬁ Logistico
' és IPCA + 8,70%

a?] Pocos de Caldas - MG

mﬁ Residencial
‘ és IPCA + 11,00%

@Séo Paulo - SP

mﬂ Residencial

]‘@ CDI + 5,00% / 7,00%

Objetivo do CRI € financiar a implantagcao de 2 empreendimentos
em fase de lancamento e a compra de terrenos para outras 2 SPEs;

Garantias: alienacao fiduciaria de fracao ideal do terreno e
posteriormente das unidades, cessao fiduciaria dos recebiveis das
vendas, alienagao fiduciaria de cotas das SPEs, fianga da You Inc.

Razao de Garantia: Somatério de recebiveis + estoque devera
representar, no minimo, 160% do saldo devedor.

Operagao para o financiamento a construgcao de um armazém na
regidao do porto de Paranagua - PR;

Garantias: alienacao fiduciaria de imovel: alienacdo fiduciaria de
100% das acdes da devedora até a implementacao do
empreendimento; cessao fiduciaria de 100% dos recebiveis do
contrato take or pay com Cargill;

Razao de Garantia: Recebiveis + 70% do valor do estoque minimo de
150x para um empreendimento e 1,30x para outro.

Operacao para construcdo da fase Il e Il de um complexo logistico
em Garuva — SC;

Garantias: alienagao fiduciaria do imovel e das cotas da SPE, cessao
fiduciaria dos contratos de locacdo futuros e aval das principais
empresas do grupo e socios.

Operacao de término de obras em Pocos de Caldas - MG, a
incorporadora (Pollo) possui um historico de quase 20 anos de
experiéncia com foco em projetos de médio-alto padrao;

GCarantias: alienacao fiduciarias do imovel e das cotas da SPE, cessao
fiduciaria dos recebiveis e aval dos socios;

Razbes de Garantia: total dos créditos cedidos fiduciariamente que
sejam elegiveis (<90 dias de atraso) somado ao estoque tem que
representar, no minimo, 130% do saldo devedor da operacao.

Operagao para financiar a implantacao de 2 empreendimentos em
fase de lancamento, os projetos ON Jardins e ON Fldrida. No inicio
da operacao os projetos ja estavam mais de 50% vendidos;

Garantias: alienacao fiduciaria do estoque e cessao fiduciaria dos
recebiveis dos projetos, com cash sweep. alienacdo fiduciaria de
quotas das SPEs; aval do principal acionista da empresa;

Razbes de Carantia: a soma da alienacao fiduciaria do estoque

acrescido do valor presente da cessdo dos recebiveis devera ser
maior que 125% do saldo devedor.
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Interior - MG

Loteamento

IPCA +9,50%

Cota Sénior

Variado

m i Comerciais
j.@ IPCA + 8.25%

Cota Sénior

MG e SP

mi Comerciais
j‘@ IPCA +11.00%

dzoj]l\/l(}

ﬁl i Comercial - Saude
I@ IPCA +10,00%
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CRI lastreado na carteira de recebiveis de dois loteamentos

performados desenvolvidos pela VIC Engenharig;

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de participacdes nas SPEs; (ii) aval
dos soécios da Vic Engenharia (diretos e indiretos); e fianca da Vic
Engenharia; (iii) Cessao fiduciaria de recebiveis dos loteamentos; 20%

de subordinacao.

Razao de Garantia: Somatdrio de recebiveis adimplentes a valor
presente deve ser, no minimo, 140% do saldo devedor total e 180%
do saldo devedor da cota sénior.

Operacao desenhada como um fundo imobilidrio que equivale a
uma estrutura de CRI com risco Porto Seguro;

Fll gerido pela Jive adquiriu 45 imoveis do balanco da Porto Seguro
com objetivo de vender para auferir ganho de capital em até 4 anos;

A remuneracao mensal € paga pela Porto Seguro e independe da
performance das vendas. Ao fim do prazo, a Porto recomprarad os
imoveis nao vendidos pelo preco de aquisicao corrigido por inflagao;

A cota sénior possui relacdo de garantias (LTV) de 64%.

Operacao com lastro em notas comerciais emitidas pela Hub,
empresa do grupo PHV Engenharig;

Garantias: Cessao fiduciaria de 3 contratos de aluguel atipico com as
multinacionais Iveco (BBB- pela Fitch) e CNH (BBB+ pela Fitch) que
cobrem todo o valor da operacdo desde o inicio; aval da PHV
Engenharia, aval dos sécios e fundo de reserva;

O valor mensal do aluguel apresenta um overcollateral, em média,
de 1,6x o valor da PMT.

Operagao com lastro em notas comerciais emitidas pela PHV
Engenharia;

Garantias: Cessao fiduciaria de contrato de aluguel atipico BTS com
a Keralty (multinacional do setor de healthcare), alienacao fiduciaria
do imovel, aval dos sécios e fundo de reserva:;

A operagao ainda conta com carta fianga de banco de primeira
linha;

O LTV é de aproximadamente 66%.

CRI lastreado em CCls representativos da locagcao das UFVs;

Garantias: ii. Cessao Fiduciaria de recebiveis dos clientes oriundos
das UFVs e das contas vinculadas; iii. Alienagao Fiduciaria (AF) das
quotas das Cedentes; iv. AF dos equipamentos empregados nas
UFVs; e v. AF do direito de superficie que recai sobre os imoveis das
UFVS. Seguros pré-operacionais e operacionais

Razdo de Garantia: o Indice de Cobertura do Servico da Divida

(“ICSD") = 125x, aferidos durante o periodo de 6 (seis) meses
consecutivos.
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DESCRICAO DAS OPERACOES

S30 Paulo - SP * CRI de estoque pronto de empreendimento residencial localizado
na regido da avenida Paulista em Sao Paulo - SP (Housi Paulista);

2
* A Vitacon realiza a venda das unidades em estoque amortizando
Jﬁﬂ 100% do recurso da venda via full cash sweep;
Residencial
) » Garantias: AF das cotas do FllI detentor do imdvel, CF do fluxo de
locagao das unidades em estoque e aval dos socios;,
3

- Se— CDI + 425% * Razao de Garantia: LTV maximo de 80% utilizando preco meédio
= — ' ponderado das ultimas vendas;

SAO BENEDITO

m Chapada dos . Operagao_para fmancwamen_to a conclusao da construcdo do
. ~ empreendimento Vale dos Guimaraes (loteamento)
Guimaraes - MT
* Garantias: Alienacao Fiduciaria de imoveis, com valor de avaliacdo de
_ _ R$ 1129mm; Cessdo Fiduciaria de recebiveis do empreendimento
Residencial / Vale dos Guimaraes (Estoque + Carteira vendida); Alienacao
" Loteamento Fiduciaria de cotas da SPE Harissa (Empreendimento residencial
vertical) e consequentemente Cessdo Fiduciaria das distribuicdes
relativas a essas participacoes; e Aval das sociedades controladoras
I@ CDI + 3.50% da _Devedora e das pessoas fisicas beneficiarias finais dessas
sociedades.

~ * Operacdo de financiamento a construcao de empreendimento
Sao Paulo - SP _ _ L . . . .
residencial de médio-alto padrdo no bairro da Vila Santa Catarina na
zona sul da cidade de Sao Paulo, desenvolvido Telar Participacdes e
construido pela P4 Engenharia;

fiduciaria dos recebiveis e aval dos socios;

+ Razbdes de Garantia: Indices de cobertura de divida pds chaves de
IPCA + 11 25% 120% e pds chaves + estoque de 140%..

mil i Residencial « Garantias: alienacao fiduciarias do imovel e das cotas da SPE, cessdo
10

FII-RF INVISTA BBP

m Variados - SP * Fll logistico gerido pela InVista Real Estate com foco em aquisicdo e
L;) expansao de galpbes ja performados e ainda em construcao,
" totalizando 270 mil m? de ABL nas regides de Jundiai, Atibaia e Jarinu,
Jﬁﬂ i no estado de Sao Paulo.
—— Logistico

» Garantias: i. Recebiveis de aluguel dos galpdes performados e dos
és IPCA + 950% futuros alugueis dos galpdes a performar; ii. Matricula dos Imoveis

« Cota sénior a IPCA+9,50%a.a.

Primavera do * Operacdo para o financiamento de condominio horizontal de casas de
Leste — MT alto padrdo, dividido em duas fases, localizado na cidade de Primavera
do Leste - MT. O projeto esta sendo desenvolvido pela incorporadora
Edificatto, que conta com 12 anos de experiéncia na regiao;

=

Residencial « Garantias: alienacdo fiduciarias do imovel, das cotas da SPE; cessdo
fiduciaria dos recebiveis e aval dos socios.

* Razdo de Garantia Minima de 140%: somatdria de i) custo do terreno e o
T@ IPCA +12,50% incorrido de obra da fase 1 multiplicado pelo percentual em estoque,
! somado a ii) créditos elegiveis e iii) caixa do patriménio separado e iv)
valor da garantia fase 2, dividido pelo v) saldo devedor do CRI
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‘{""@ . * Operacao lastreada em Nota comercial da FGR Incorporagdes SA,
. Brasilia - DF B .
empresa com 38 anos de experiéncia e 44 condominios lancados em 7
estados.
s . % Loteamento * Garantias: A operacao tem como garantia a cessao de recebiveis e as
: cotas da SPE do empreendimento Jardins Genebra, localizado em

Brasilia, DF. O projeto foi entregue em abr/24 e conta com 94% de

vendas na data de emissdao do CRI. Além disso, conta com aval da
;5 IPCA + 9.00% holding, dos sécios e fundo de reserva de 2 PMTs.

g ) ()

* Razdo de Garantia Minima de 135%: recebiveis elegiveis (adimplentes e
até 90 dia de atraso) a valor presente, divido pelo saldo devedor do CRI.

CRI KEYCASH

O * Operacao sénior lastreada em recebiveis de contrato de Home Equity
ETO 50% em SP e 50% originados pela KeyCash. Os contratos foram selecionados de acordo
Variados com critério de elegibilidade, excluindo créditos com qualquer
inadimpléncia e com impontualidades no historico.
Home Equity
e y C \ s ) * Garantias: Alienacao fiduciaria dos imoveis (54% em SP, e o restante
em outros estados). LTV médio de 45% na data de emissdao do CRI.
T@ IPCA +9,50% Além disso, a operagcao conta com subordinacao de 25% (15% mezanino
e 10% subordinada), Fundo de Despesas e Fundo de Distratos.
Cota Sénior * Razado de Garantia Minima: créditos elegiveis sobre saldo devedor da

Sénior devem representar 133%, caso contrario acelera a sénior.

Q Goiania — GO * Operagao de financiamento a construgdo de empreendimento

Z/‘; residencial de médio-alto padrdao no bairro de Faicalville em Goiania,
Goids, desenvolvido pela Realiza Incorporadora. O projeto ja estd
lancado, obras iniciadas e bem vendido.

=4

Residencial « Garantias: alienacao fiduciarias do imdvel e das cotas da SPE, cesséo
fiduciaria dos recebiveis e aval dos socios;

* Razbdes de Garantia: i) Recebiveis a VP + 70% do valor do estoque
3 CDI + 500% sobre saldo devedor liquido do fundo de reserva minimo de 130%; e ii)
Recebiveis Elegives Pds Chaves sobre saldo devedor liquido de fundo
de reserva varia de 60% a 120% de acordo com o andamento de obra;

CRIROLDAO

:i) S30 Paulo - Sp * Operacdo com lastro em contrato de locagao atipico BTS com Roldao
Atacadista, com prazo de 15 anos;

L

Jﬁﬁ . « Garantias: Alienacao fiduciaria do imovel localizado em Sao Paulo, com

Varejo previsao de finalizacdo de obra no segundo semestre de 2024,
‘ coobrigacao dos cedentes, fianca dos proprietarios (PJ e PF) e fundo
T@ IPCA + 850% de reserva. Além disso, a operacao conta com subordinacdo de 50%;

* Razao de Subordinacao minima de 45%;

Cota Sénior

CRI PATRIARCA

m S30 Paulo - SP * Operacdo de financiamento a construcao de empreendimento

Zf; residencial de médio padrdo no bairro Cidade Patriarca em Sao Paulo,
SP. A incorporadora e construtora é a SWA Realty, e o projeto esta
lancado, obras iniciadas e bem vendido.

%"

5>

Jﬁg_ Residencial « Garantias: alienacao fiduciarias do imdvel e das cotas da SPE, cessédo
fiduciaria dos recebiveis e aval da Holding e dos sécios PF;

* Razbes de Carantia: i) Recebiveis Pds-Chaves Elegiveis sobre Saldo
I@ IPCA +10,90% Devedor minimo de 120%; ii) Recebiveis Pés-Chaves + 60% do valor do
estoque sobre Saldo Devedor minimo de 130%; iii) Caixa + Pré-chaves +
Saldo a Integralizar + 1% do estoque multiplicado pelos meses
restantes devem ser 110% do saldo de obra;
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DESCRICAO DAS OPERACOES

Belo Horizonte - MG | Operagao de term!rjo de obras ple empreend\mehto altq padrao em
Nova Lima, na regido metropolitana de Belo Horizonte, incorporado
e construido pela PHV que possui um histérico de mais 20 anos em
construgao civil;

fiduciaria dos recebiveis e aval dos socios;

* Razdes de Garantia: total dos créditos cedidos fiduciariamente que
IPCA + 10 .50% sejam elegiveis (<90 dias de atraso) somado ao estoque descontado

' em 30% tem que representar, no Minimo, 130% do saldo devedor
menos o fundo de reserva da operacao.

ﬁii‘ i Residencial « Garantias: alienacdo fiduciarias do imovel e das cotas da SPE, cessao
gro8
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Este material foi elaborado pela Kilima Gestdo de Recursos Ltda. (“KILIMA”) e é destinado aos cotistas do KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS. Devido a mudancas repentinas que podem ocorrer
pelo dinamismo do mercado, é possivel que algumas informagdes contidas neste material se encontrem desatualizadas e/ou imprecisas. Para avaliagdo da performance de um fundo é recomendavel a
analise de, no minimo, 12 meses. Fundos, assim como outros valores mobilidrios, estdo sujeitos a perda do capital investido. Este material ndo constitui uma oferta, aconselhamento, sugestdo ou
solicitagdo de aquisicdo de cotas de fundos de investimento, tendo carater simplesmente informativo. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Leia o prospecto e o
regulamento antes de investir em qualquer fundo. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo gestor, administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de

crédito — FGC (https://www.fgc.org.br/). A KILIMA, seus sécios, administradores, colaboradores e prepostos ndo se responsabilizam por quaisquer fatos resultantes do uso das informagdes aqui
apresentadas, uma vez que qualquer decisdo de investimento deve ser tomada exclusivamente pelo investidor. A rentabilidade ajustada considera o reinvestimento dos dividendos, juros sobre capital
proprio ou outros rendimentos advindos de ativos financeiros que integrem a carteira do Fundo repassados diretamente ao cotista. A distribuicdo deste relatério ou ainda a reprodugdo parcial ou total de
seu conteudo, sem a devida anuéncia da KILIMA é proibida. Ndo ha garantia de que os fundos mencionados neste material terdo o tratamento tributario para fundos de longo prazo. Acesse a lamina e o
regulamento dos fundos em: https://kilima.com.br/fundos Supervisdo e Fiscalizagdo: Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM. Servigo de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br. Em caso de duvidas,
entre em contato conosco através do email: contato@kilima.com.br

Autorregulacao

ANBIMA
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