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R$ 0,71

Rendimento por cota distribuido em Agosto/25
SOBRE O FUNDO

— referente ao resultado do més de Agosto/25

Gestor: Kilima Gestao de Recursos Ltda.

Publico alvo: Publico em Geral

Ticker: KIVO11

ISIN: BRKIVOCTF007 o

Data de Inicio: 03/12/2021 0
Inicio de negociagao em bolsa: 14/03/2022 ,

Taxa de Administragéo: 1,15% a.a. Dividend Yield do Més’
Taxa de Performance: 10% do que exceder IPCA+4,25%

Prazo de duragéo: Indeterminado

Cota da 12 Emisséo): R$ 100,00
Valor Patrimonial: R$ 183.325.638,43

PL Mercado: R$ 144,03 milhdes 1 3 Z O 0/
Auditoria: Grant Thornton , o

Dividend Yield 12 meses Anualizado?

6.837

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO Numero de cotistas

O objetivo do Fundo é a obtengéo de renda, mediante a aplicagdo de
recursos correspondentes, a, no minimo, 67% do seu Patriménio
Liquido em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI").

R$ 83,83

Cota Patrimonial

ADMINISTRAGAO E CUSTODIA

Administrador: BRL TRUST DTVM R $ 6 4 , 8 0

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Rua Alves Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, Cota de Mercado (Fechamento — 29/08)
Sao Paulo — SP, CEP 05410-002

https://www.brltrust.com.br/

Custodiante: BRL TRUST DTVM

*Rentabilidade ajustada desde 03/12/21 considerando o 0 , J J

reinvestimento dos dividendos distribuidos aos cotistas.

Cota a Mercado sobre Cota Patrimonial

'Dividendo distribuido no més corrente dividido pelo prego de

fechamento da cota do fundo no ultimo dia do més anterior.

2Dividendo distribuido no més corrente dividido pelo prego de

Para receber informacdes relativas aos
fundos da Kilima, leia o QR Code ao
lado e inscreva-se no mailing.

fechamento da cota do fundo no ultimo dia do més anterior,

anualizado.
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COMENTARIO DO GESTOR

Agosto marcou a retomada do movimento favoravel nos mercados apos o leve sell-off observado em julho. A
combinagcdo de compressao das taxas de juros — especialmente nos vencimentos curtos nos Estados Unidos —,

boa performance das bolsas globais e enfraquecimento do dolar ditou o tom do més.

No Brasil, o més de agosto foi marcado por dois vetores principais: indicios mais claros de desaceleragdo da
atividade no 2° semestre e intensificacdo do ruido politico. O tema tarifario, que dominou grande parte do debate ao
longo do ano, comega a perder relevancia. Se inicialmente o temor era de pressdes adicionais sobre a inflagao,
agora os sinais de que o consumidor americano dispde de pouco espago para absorver pregos mais altos deslocam

a atencéao para o risco de desaceleracao da atividade.

Do lado econdbmico, a combinagao entre a perda de félego do crescimento, politica monetaria restritiva e a decisao
dos investidores de “olhar através” do risco fiscal imediato - com atengdes ja voltadas para as eleigbes de 2026 —

favoreceu a compressao dos juros e trouxe sinais adicionais de arrefecimento inflacionario.

No campo politico, a aprovacao do governo teve leve melhora apds os ataques de Trump, mas esse movimento
parece proximo do limite. O abandono gradual do centrdo da base do governo, a tramitagcdo de uma possivel anistia,
a CPI do INSS e o endurecimento dos discursos de oposi¢ao reforcam a perspectiva de um ambiente ruidoso.

Apesar disso, os fatores citados também podem ser sinais de uma eventual transicdo de poder em 2026.

No més de agosto o IFIX (indice de Flls) fechou em 3.476,36 pontos, com valorizagdo de 1,16% no més. No
acumulado do ano, o IFIX acumula alta expressiva, de cerca de 11,55%, muito em funcdo do movimento de
recuperacao da queda de aproximadamente 6,0% do IFIX em 2024 em decorréncia do movimento de alta de juros
no Brasil, e que por sua vez tornou o “P/BV” (preco / valor patrimonial) e o “dividend yield” de diversos Flls um tanto

quanto atrativos para o investimento com visdo de longo prazo.

Para o més de agosto, o fundo anunciou um dividendo de R$ 0,71/cota. O valor distribuido representa um dividend
yield mensal sobre o prego de fechamento de 1,10% a.m., isento de impostos. Se considerarmos o dividendo do
més corrente, o dividend yield anualizado é de 13,15%a.a. Entretanto, € muito importante ressaltar que o
dividendo distribuido no més foi inferior a média dos ultimos meses em decorréncia de um ajuste que fizemos na

metodologia de calculo de distribuicao de dividendos, conforme Fato Relevante publicado no dia 05/09.

Através da nova métrica adotada, os dividendos mensais anunciados sempre no ultimo dia util de cada més
incluirdo, dentre outras fontes de receita, a receita auferida com CRIs (Certificado de Recebiveis Imobiliarios) que
tenha sido apurada até 02 (dois) dias uteis antes do ultimo dia util do més corrente. A eventual receita remanescente
(referente aos CRIs que integram o portfélio do “KIVO11” nos ultimos trés dias do més em questao) sera distribuida
aos cotistas no més seguinte. Para o préximo més, pretendemos distribuir adicionalmente o equivalente a R$ 0,27 /

cota (referente a resultados ja auferidos, porém ainda nao distribuidos aos cotistas do KIVO11).

WWW.KILIMA.COM.BR
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CRIs EM PROCESSO DE REESTRUTURAGAO

Abaixo, um update em relacéo as operacgdes da carteira que estdo em processo de reestruturagao:

CRI Starbucks (0,08% do PL) - atualizagao em 09/09

O CRI Starbucks encontra-se inadimplente desde dezembro de 2023, momento em que a empresa responsavel pela
operagcado da Starbucks no Brasil entrou em recuperacdo judicial. Em outubro de 2024, o juiz responsavel pelo
processo de RJ aprovou a venda de determinados ativos da Starbucks Brasil para a Zamp.

Foi liberado o uso do fundo de recebiveis da operagéo (que por sua vez encontrava-se bloqueado desde o pedido de
RJ da empresa), no valor de aproximadamente R$ 16,0 milhdes, para amortizagdo do saldo em aberto do CRI.
bloqueado até recentemente). Dada a posicdo do KIVO11 de aproximadamente 12,50% da operagao, devemos
receber ao redor de R$ 2,0 milhdes, em data ainda incerta, mas que acreditamos, possa ocorrer entre os meses de
outubro e novembro.

Atualmente o papel esta sendo marcado no fundo a apenas 6,00% (seis por cento) do seu valor de face. Um eventual
ajuste positivo na marcagao a mercado do papel sera devidamente comunicado pela equipe de gestao a todos os
cotistas do KIVO11.

CRI Ekko Séries 1 e 2 (1,55% do PL) - atualizagao em 08/09

Conforme explorado nos relatérios anteriores, o CRI Ekko esta inadimplente ha alguns meses. Além do atraso e
estouro no custo de obra do projeto, a empresa enfrenta um alto nivel de alavancagem. No dia 06/09/2024 os
investidores do CRI decidiram pelo vencimento antecipado da operagao. Essa medida foi necessaria para seguirmos
com o rito de acionamento do seguro de conclusdo de obra, que € a principal garantia dessa operacao, além da
alienagao fiduciaria das cotas da SPE e aval da holding e seus controladores (pessoas-fisicas).

Conforme ultima atualizagdo no dia 08/09, uma Assembleia Especial de Titulares do CRI deve ser convocada
formalmente ainda em setembro de maneira a deliberar sobre a aprovacédo da contratacdo de uma nova construtora
para realizar o estudo de viabilidade técnico-financeira do Empreendimento e recomendar medidas necessarias para
a maximizagao da recuperagao dos créditos devidos pela devedora, e também a contratacdo de assessoria juridica
para realizar estudo de viabilidade juridica, incluindo a realizagdo de due diligence com o objetivo de levantar
passivos judiciais, extrajudiciais e tributarios vinculados ao empreendimento, assim como maximizar a recuperagao
dos créditos devidos. Atualmente, considerando-se as duas séries, os papéis estdo sendo marcados a uma média de
14,53% do seu valor de face.

CRI Olimpo (1,15% do PL) — atualizagao em 08/09

A data de vencimento do CRI de Olimpo ocorreu em janeiro, mas o pagamento nao foi realizado, resultando no
vencimento antecipado da operagdo. Como informamos em relatérios anteriores, tentamos viabilizar a reestruturacao
da operacao antes do vencimento, mas tais esforcos ndo encontraram resposta da devedora, que também vem
sendo executada por diversos outros credores. Diante do quadro, a empresa ingressou com uma medida cautelar,
solicitando ao juizo a instauragao de um processo de mediagdo com todos os credores. Essa mediagéo foi autorizada
ainda ao final de janeiro e tem duragao esperada de 60 dias. Por ora, ndo ha avangos concretos no ambito da
mediagao. Na ultima assembleia, realizada em junho de 2025 foi ratificada a contratacdo de Assessor Legal para
assessorar a Emissora nas negociag¢des e procedimentos judiciais e extrajudiciais, conforme o caso.

CRI Arquiplan (0,38% do PL)

Os titulares do CRI aprovaram em assembleia uma proposta referente a dagdo em pagamento, de unidades do
empreendimento lastro da operacao e dos fundos de reserva e liquidez, com a finalidade de viabilizar o recebimento
do saldo devedor atualizado. Vale ressaltar que o CRI deixard de sofrer a incidéncia dos juros originalmente
pactuados no Termo de Securitizacao e passara a receber a medida que as unidades forem vendidas. Atualmente o
papel esta sendo marcado no fundo a 55,00% do seu valor de face.

WWW.KILIMA.COM.BR
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CARTEIRA CONSOLIDADA

RS % doPL
PL total do fundo 186.325.638,4 Jll 100,0%

Posicéo em CRIs 141.922.679,3 |l 76,2% % MTM |l Duration]

66.215.012,0 35,5% IPC-A + 11,32%
4,92%

Concresul 8.393.307,8 4,5%

Telar 7.128.472,2 3,8%

Levon Morumbi 4.884.247,0 2,6%

Costa Hirota 4.235.277,9 2,3%

Patriarca 4.196.289,1 2,3%

Cond. Terraz 3.843.739,9 2,1%

Cond. Terraz 3.843.378,6 2,1%

Santa Lucia 3.616.088,6 1,9%

Bfabbriani 1.906.120,9 1,0%

Vitacon Mez. 7.862.458,1 4.2%

Realiza 7.092.392,1 3,8%

You Inc 5.296.940,4 2,8%

Realiza Série 2 3.074.427 4 1,7%

Arquiplan 720.674,3 0,4%

Vitacon Sr. 121.197,7 0,1%

33.293.560,2 [l 17,9%

FGRII 5.545.271,6 3,0%

Over Urbanismo 47829423 2,6%

Vic Engenharia 4.099.025,1 2,2%

FGR 3.040.004 4 1,6%

EKKO Live 1/2 1.570.764,3 0,8%

EKKO Live 1/2 (1) 1.440.003,7 0,8%

Lote5 1.752.178,7 0,9%

Grupo Cem I 1.541.138,0 0,8%

Sao Benedito 9.522.232,0 51%

BTS ("Built to suit") 19.860.474,5 10,7%

Keralty (saude) 7.647.778,2 4,1%

Braspark (logistica) 6.215.116,2 3,3%

Roldao (varejo) 3.552.390,2 1,9%

HUB / Iveco (automotivo) 2.445.189,8 1,3%

Multipropriedade / Time Sharing 6.538.176,2

OP Resort (Mutiprop.) 2.489.116,7 1,3%

GVI (Multiprop.) 2.252.458,6 1,2%

Beachpark (Time Sharing) 1.796.601,0 1,0%
Outras estratégias 16.015.456,5

Platdo Energia (usina fotovoltaica) 10.027.866,6 5,4%

Keycash Sr. (Home Equity) 5.823.819,6 3,1%

Starbucks (alimentagéo) 163.770,3 0,1%

Posigdo em Flis 22.591.940,3 12,1%

Invista BBP 12.433.758,1 6,7%

FIl TG Ativo Real (TGAR11) 2.768.320,0 1,5%

Fll Manati (MANA11) 2.588.976,9 1,4%

Zavit Crédito (ZAVC11) 1.473.362,5 0,8%

Patria Receb. Imob. (HGCR11) 857.934,0 0,5%

Valora CRICDI (VGIR11) 862.755,6 0,5%

RBR High Grade (RBRR11) 828.800,0 0,4%

Kinea indice Pregos (KNIP11) 778.033,2 0,4%

21.811.018,8 [ 11.7%

IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+

CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+

IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+

CDK

IPCA+
IPCA+
IPCA+
IPCA+

12,00%
11,25%
10,50%
11,00%
10,90%
12,60%
12,40%
10,50%
9,20%

5,33%
5,00%
4,25%
5,00%
4,25%
5,00%

9,50%
11,00%
9,50%
9,00%
9,00%
9,00%
10,00%
7,50%

3,50%

98,30%

99,73%
95,40%
96,99%
102,80%
100,99%
96,01%
96,00%
100,64%
99,98%

98,03%
100,00%
99,49%
100,00%
55,00%
99,99%

93,37%

111,70%
97,11%
91,75%
99,81%
20,83%
7,65%
89,96%
92,98%

105,06%

10,00%
8,00%
8,50%
11,00%

80,83%
93,58%
95,95%
99,57%

IPCA+
IPCA+
IPCA+

IPCA+
IPCA+

CDK

9,00%
7,00%
9,75%

11,00%
9,50%

5,50%

95,92%
61,62%
96,52%

91,59%

91,88%
93,50%

5,96%

1,93

2,42
1,24
3,98
2,65
1,67
1,82
1,82
1,24
4,20

1,18
1,76
1,26
1,78
0,87
1,18

6,39
6,03
3,15
4,18
2,07

4,10
1,98

2,80

3,62

5,37
2,49
3,82
0,74

2,88
1,64
1,82

4,08
5,15

0,92

(1) A série em questao do CRIEKKO vencem em FEV/25, motivo pelo qual ndo apresenta data de vencimento e duration

OBS: o CRIOlimpo (vencido) esta sendo reavaliado, e seu valor consta no ativo do fundo, mas ndo na carteira

* Caixa Liquido de Custos

jun-28
dez-26
nov-38
set-28
jul-27
out-27
out-27
dez-26
dez-34

set-26
jul-27
nov-26
jul-27
mar-27
set-26

set-41
nov-34
jun-32
jun-41
fev-28

jul-37
mai-30

mar-31

fev-33
ago-31
jan-34
fev-27

mar-32
jul-30
nov-28

set-37
mai-43

ago-27

24H2277797 Opea
2312517577 Provincia
24D5109591 Truesec
2412111545 Provincia
24G1627395 Playbanco
24D3314338 Canal
24D3314465 Canal
23J2272828 Truesec
21G0759091 Truesec
2211555972 Virgo
24F2007358 Habitasec
2110329279 Vert
24F2009551 Habitasec
22C1024589 Canal
2211555753 Virgo
2412268708 Canal
24K3211803 Virgo
22F 1135958 Habitasec
24E2453531 Canal
22B0555800 Ourinvest
22B0555782 Qurinvest
24B1573243 Leverage
20D1003071 Fortesec
24C1693601 Bari
23D1333883 Virgo
21H0926710 Virgo
24A2579147 Leverage
23B1690001 Virgo
21G0511750 Fortesec
21F0950048 Fortesec
21K0914380 Truesec
23H2516003 Truesec
24F1278543 Virgo
21H0176508 Virgo
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CARTEIRA CONSOLIDADA

FUNDO EM % POR
CLASSE DE ATIVO

35,5%
17,9%
12,1%
10,7% ’
° 8,6%
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CARTEIRA DE CRIs

(por tipo de série)

= Unica = Sénior =Mezanino

Nota 3: Percentuais relativos somente a parcela alocada em CRIs.

11,7%

Posigcao em caixa -

Virgo
Truesec
Canal
abitasec
rovincia
Bari
Opea
“ortesec
everage
Vert
aybanco

Jurinvest

CARTEIRA DE CRIs

(indicadores gerais)

% do PL total do fundo 76,2%
Total de operacoes

Operagdes adimplentes 30
Operacgdes inadimplentes e/ou vencidas 4

Concentracéo da carteira

% do maior devedor 7,1%
% dos 5 maiores devedores 30,6%
% dos 10 maiores devedores 53,0%
% da carteira de CRIs em CDI + 23,9%
Taxa média (de compra) das operagdes em CDI + 4,5%
CDI +
% da carteira de CRIs em IPC-A + 76,1%
Taxa média (de compra) das operagdes em IPC-A + 10,3%

IPC-A +

Duration médio da carteira (em anos)
.Marcacao a mercado ("MTM") - média da carteira ** 94,6%

** Em relag@o ao prego de curva / valor de face dos CRIs

CARTEIRA DE CRIs

(por securitizadora)

. 24T %
I —— 15,7%
I 12,0%
I 10,1%
I 8,0%

I 6,7%

I 5,9%

I 4,4%

I 3,7%

I 3,7%

I 3,0%

. 2,1%

WWW.KILIMA.COM.BR
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DESEMPENHO

“DIVIDEND YIELD” ANUALIZADO E “P/BV”(PRECO / VALOR PATRIMONIAL)

2,00 25,00%
1,80

1,60 20,00%
1,40

1,20 15,00%
1,00

0,80 10,00%
0,60

0,40 Qigb 5,00%
0,20

0,00 0,00%

jul/24  ago/24  set/24  out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/l25 jun/25  jul/25 ago/25

mmmm P/BV (preco de mercado da cota / valor patrimonial da cota) ==@==Dijvidend yield anualizado (dividend mensal x 12)

KIVO11 - DRE (R$) - resultados gerenciais (efeito caixa), com base no total auferido em cada més

jan/25 fevi25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/2s ago/25 Ano (total)
Receita total consolidada 2.913.312,4 2.755.511,1 2.899.778,6 3.397.831,5 2.818.509,8 2.319.157,5 2.515.810,8 2.234.049,0 21.853.960,6
Receita total de CRIs 2.496.865,1 2.391.887,6 2.524.951,1 2.980.887,9 2.367.746,3 1.894.062,6 2.049.153,1 1.783.161,0 18.488.714,8
Juros + corregéo 2.496.865,1 2.391.887,6 2.511.611,9 2.980.887,9 2.367.746,3 1.894.062,6 2.049.153,1 1.783.161,0 18.475.375,7
Ganho de capital 0,0 0,0 13.339,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 13.339,2
Resultado de Flls 198.325,0 214.775,8 218.447,7 222.608,2 225.917,2 223.125,3 223.435,8 223.263,4 1.749.898,3
Alocagéo do caixa em renda fixa 218.122,3 148.847,7 156.379,7 194.335,4 224.846,2 201.969,6 243.221,9 227.624,6 1.615.347,5
Liquido de I.R
Despesas operacionais (570.147,0) (794.307,4) (470.764,1) (477.641,4) (617.003,8) (349.591,0) (364.551,1) (794.058,5) (4.438.064,3)
** Inclui outros resultados que impactam o caixa
Resultado liquido (regime de caixa) 2.343.165,4 1.961.203,7 2.429.014,4 2.920.190,0 2.201.506,0 1.969.566,5 2.151.259,7 1.439.990,5 17.415.896,3
Rendimentos apropriados 2.000.462,4 2.000.462,4 2.000.462,4 2.222.736,0 2.222.736,0 2.667.283,2 2.111.599,2 1.578.142,6 16.803.884,2
Quantidade de cotas 2.222.736 2.222.736 2.222.736 2.222.736 2.222.736 2.222.736 2.222.736 2.222.736  2.222.736,0
Distribuigdo efetiva por cota 0,90 0,90 0,90 1,00 1,00 1,20 0,95 0,71 7,56

DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS POR COTA

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25

m Ajustes na distribuicao
m Despesas operacionais somadas e outros resultados que impactam o caixa
m Resultado da alocagéo do caixa em renda fixa (liquido de I.R) e Flls

, WWW.KILIMA.COM.BR Pag. 6
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ESTUDO DE SENSIBILIDADE

SENSIBILIDADE DA CARTEIRA DE CRIS vs COTA A MERCADO

A tabela abaixo tem como objetivo sensibilizar o retorno da carteira de CRIs pela variagdo da cota a mercado em
relagdo a cota patrimonial.

No final de agosto, a cota a mercado do KIVO11 registrava um desagio de 22,7% em relagdo a cota patrimonial.
Dada a carteira de CRIs do fundo, com duration de 2,70 anos e taxas médias de CDI+4,5% a.a. e IPCA+10,3% a.a.,
esse desagio resultaria em uma rentabilidade ajustada equivalente a CDI+4,9% a.a. e IPCA+11,1% a.a.

Esse tipo de analise permite avaliar o impacto do agio e desagio no retorno efetivo da carteira de CRIs do investidor
que adquire a cota no mercado secundario.

Patrimoénio Liquido (R$) 186.325.638,4
Cota PL 30/08 83,83
Cota Mercado 30/08 64,80
Agio / Desagio PL -22,7%
Duration CRIs 2,70 Carteira de CRIs1
% Carteira CRl Taxa Aquisicio Preco Mercado Spread a.a. (CDI+) Spread a.a. (IPCA%+)
CRI 76,17% 100,0% 24% da Carteira 76% da Carteira
CDI 18,17% 23,9% 4.5% 49,8 5,2% 11,8%
IPCA+ 58,00% 76,1% 10,3% 52,8 5,1% 11,7%
Fll 12,12% 55,8 5,1% 11,5%
Caixa 11,71% 58,8 5,0% 11,4%
61,8 5,0% 11,3%
64,8 4,9% 11,1%
67,8 4,8% 11,0%
70,8 4,8% 10,8%
73,8 4,7% 10,7%
76,8 4,7% 10,6%
79,8 4,6% 10,4%
82,8 4,5% 10,3%

SENSIBILIDADE DE DIVIDENDO vs COTA A MERCADO

Preco da Dividendo mensal distribuido / cota
cota 0,85 0,90 0,95 1,00 1,05 1,10
49,8 19,3% 20,5% 21,7% 22,9% 24,1% 25,3% 26,5%
52,8 18,2% 19,3% 20,5% 21,6% 22,7% 23,9% 25,0%
55,8 17,2% 18,3% 19,4% 20,4% 21,5% 22,6% 23,7%
58,8 16,3% 17,3% 18,4% 19,4% 20,4% 21,4% 22,4%
61,8 15,5% 16,5% 17,5% 18,4% 19,4% 20,4% 21,4%
64,8 14,8% 157% |G  17,6% 18,5% 19,4% 20,4%
67,8 14,2% 15,0% 15,9% 16,8% 17,7% 18,6% 19,5%
70,8 13,6% 14,4% 15,3% 16,1% 16,9% 17,8% 18,6%
73,8 13,0% 13,8% 14,6% 15,4% 16,3% 17,1% 17,9%
76,8 12,5% 13,3% 14,1% 14,8% 15,6% 16,4% 17,2%
79,8 12,0% 12,8% 13,5% 14,3% 15,0% 15,8% 16,5%
82,8 11,6% 12,3% 13,0% 13,8% 14,5% 15,2% 15,9%

Disclaimers™:

As taxas CDI+ e IPCA+ sdo calculadas a partir do spread de aquisicédo da carteira, ajustado pelo agio/desagio da cota de mercado em relagdo a cota patrimonial, ao longo da duration média dos CRIs.
Essas informagdes ndo devem ser consideradas como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

Foérmula: Spread Ajustado = Spread Aqg. * (1 - ((P/PL -1)/Duration))

'Essa rentabilidade considera apenas a carteira de CRI, desconsiderando a alocagdo em caixa e em Flis;
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Lastro: contratos de compra e venda dos lotes de 32 empreendimentos do

Interior de SP e MT Grupo Cem, localizados nos estados de Sao Paulo e Mato Grosso;

Garantias: i. Cessao Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das

Loteamento pessoas fisicas socias dos empreendimentos; iii. Alienagdo Fiduciaria das
Quotas da companbhia; iv. Fundo de Reserva no valor dos 2 PMTs; e v. Fundo
de Obras;

IPCA + 7,50% a.a.

* Razbes de Garantia: Minimo 115% da PMT fluxo mensal de recebiveis e, no
minimo, 115% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos
Cota Sénior CRIs.

) G B 3

Gramado - RS » Lastro: contratos de compra e venda das fragdes das unidades do Gramado
Buona Vitta Resort SPA, localizado em Gramado — RS;

Multipropriedade « Garantias: i. Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Alienag&o
Fiduciaria das acbes da cedente; iii. Fundo de Reserva equivalente a 2 PMTs;
e iv. Fundo de obra;

IPCA + 10,50% a.a.
* Razbes de Garantia: Minimo de 110% da PMT de fluxo mensal de recebiveis

e minimo de 110% do saldo devedor do CRI de valor presente dos recebiveis.
Cota Sénior

I b B 3

P S BA Lastro: Contratos de compra e venda de unidades residenciais do
orto Seguro - empreendimento Ondas Praia Resort, localizado em Porto Seguro — BA;

Multipropriedade pessoas juridicas sécias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria das
acdes da cedente; iv. Fundo de Reserva equivalente a duas PMTs dos CRI; e
v. Fundo de despesas;
IPCA + 9,00%
* Razbes de Garantia: Minimo de 110% da PMT de fluxo mensal de recebiveis
e minimo de 110% do saldo devedor do CRI de valor presente dos
Cota Sénior recebiveis.

ﬁ * Garantias: i. Cessao Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das
ROy
@=F

» Lastro: CCB com destinagcéo imobiliaria para capex realizado e a realizar pela
companhia na sua;

Iﬂ i Corporativo » Devedor: SRC 6, empresa do grupo Southrock que controla a Starbucks Brasil,
responsavel pela operagao da Starbucks no Brasil;

T@ CDI +5,50% a.a. * Garantias: Aval de empresas do grupo; Aval da pessoa fisica do controlador da
’ Southrock e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis de cartbes (Vale Refeicdo e
Débito) de lojas.

desenvolvimento do projeto Ohana, um novo resort de mais alto padrao a ser
desenvolvido no cluster ja existente;

U} Fortaleza - CE » Operacao destinada ao reperfilamento de dividas da companhia, bem como o

lﬁ' i Time Sharing » Garantias: Cesséo fiduciaria dos recebiveis das vendas no modelo de time-
’ sharing dos hotéis do complexo do Beach Park no Ceara e Cash Collateral no
59 IPCA + 9.75% a.a valor de R$ 20 milhGes que sera substituido por hipoteca;
0 d.d.

* Razbes de Garantia: 130% do saldo devedor em recebiveis + hipoteca pelos
primeiros 8 meses, e 140% apds este periodo.
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Interior SP .+ Financiamento para compra de 3 SPEs com projetos de
loteamento/condominio de casas no estado de Sao Paulo;

Loteamento
« Garantia: recebiveis adicionais de R$28,0 mm, AF de terrenos (VGV
potencial de R$48 mm), AF das cotas das SPEs, cess&o fiduciaria dos
IPCA + 11,00% a.a. recebiveis dos trés projetos e aval na pessoa fisica dos acionistas.
Cota Sénior

@ Interior SP * Operacdo destinada para o financiamento financiamento de quatro
loteamentos localizados em Cotia, Bauru, Jaguariuna e Pinda-monhangaba

Jﬁm Loteamento * Garantias: Alienacdo Fiduciaria, Cessdo fiduciaria, Fianga, Fundos de
Reserva, Obra, Despesas, Registro e Descasamento.
; és IPCA + 10,00%

Itapema - SC
* Operagao de término de obras em Itapema — SC, de dois empreendimentos

residenciais;
Residencial ) ) o ) ) )
» Garantias: alienagao fiduciarias das unidades dos dois projetos e das cotas
das SPEs, cessao fiduciaria dos recebiveis dos dois empreendimentos e

;s IPCA + 10.00% aval dos sécios;

» Razao de Garantia: Recebiveis + 70% do valor do estoque minimo de 1,50x
para um empreendimento e 1,30x para outro.

* Operacao dividida em duas séries, uma com lastro em 20% dos recebiveis
Granja Viana do empreendimento Ekko Live Granja Viana 2, e outra em CCB para
antecipagéao do resultado do mesmo empreendimento.

equivalente a 20% do VGV; CF dos recebiveis da venda dos mesmos
imoveis; seguro garantia no valor da operacgéo; fundos de despesa.

mﬂ Loteamento » Garantias: aval dos socios; fianga, AF das cotas da SPE; AF de imdveis
I@ IPCA + 9,00%

» Razbes de Garantia: recebiveis equivalente a, no minimo, 90% do LTV e;
dividendos futuros avaliados a valor presente, no minimo, 165% do saldo
devedor da CCB

* Operagao de término de obras em Sado Paulo - SP, do empreendimento
i_;?) Sao Paulo - SP residencial Go Barra Funda, na regido da Barra Funda;

» Garantias: alienagdo fiduciaria do terreno e posteriormente das unidades,
Residencial cessdo fiduciaria dos recebiveis, aval dos socios, seguro garantia em
volume equivalente a R$ 10,0 milhGes, fundos de liquidez e de despesas;

I-IIILIILI

]'@ CDI + 4.25% * Razéo de Garantia: Somatério de recebiveis + estoque devera representar,
1. ’ no minimo, 120% do saldo devedor.
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DESCRICAO DAS OPERACOES

YOU INC

* Objetivo do CRI é financiar a implantagdo de 2 empreendimentos em fase de
{_}?} S0 Paulo - SP langamento e a compra de terrenos para outras 2 SPEs;

» Garantias: alienagao fiduciaria de fragédo ideal do terreno e posteriormente
Residencial das unidades, cess&o fiduciaria dos recebiveis das vendas, alienagéo
fiduciaria de cotas das SPEs, fianga da You Inc.

: 5 CDI + 4,25% . Razép _de Garantia: Somatorio de recebiveis + estoque devera representar,
ré; no minimo, 160% do saldo devedor.

» Operacado para construcdo da fase Il e lll de um complexo logistico em

f:;?] Garuva - SC Garuva — SC;

Logistico + Garantias: alienagéo fiduciaria do imovel e das cotas da SPE, cess&o
fiduciaria dos contratos de locagao futuros e aval das principais empresas do
grupo e socios.

I@ IPCA + 8,70%

Operagéao para financiar a implantagcdo de 2 empreendimentos em fase de
langamento, os projetos ON Jardins e ON Flérida. No inicio da operagéo os
projetos ja estavam mais de 50% vendidos;

i.;(?]Séo Paulo - SP

Residencial
) » Garantias: alienagéao fiduciaria do estoque e cessao fiduciaria dos recebiveis
dos projetos, com cash sweep. alienagéo fiduciaria de quotas das SPEs;

]‘@ CDI + 5.00% / 7.00% aval do principal acionista da empresa;

» Razbes de Garantia: a soma da alienagao fiduciaria do estoque acrescido do
valor presente da cessé@o dos recebiveis devera ser maior que 125% do
saldo devedor.

0= Cotas Sén. e Mez.

m » Operagao com lastro em notas comerciais emitidas pela PHV Engenharia;
W/ MG
» Garantias: Cessao fiduciaria de contrato de aluguel atipico BTS com a
Keralty (multinacional do setor de healthcare), alienagéo fiduciaria do imoével,

mﬁ Comercial - Satde aval dos socios e fundo de reserva;

* A operagao ainda conta com carta fianga de banco de primeira linha;

j'@ IPCA + 10,00% * OLTV é de aproximadamente 66%.

Variados * CRI lastreado em CCls representativos da locagao das UFVs;

* Garantias: ii. Cessdo Fiduciaria de recebiveis dos clientes oriundos das
UFVs e das contas vinculadas; iii. Alienagao Fiduciaria (AF) das quotas das
Cedentes; iv. AF dos equipamentos empregados nas UFVs; e v. AF do
Usinas Fotovoltaicas direito de superficie que recai sobre os imoveis das UFVS. Seguros pré-

' operacionais e operacionais

+ Razado de Garantia: o indice de Cobertura do Servigo da Divida (“ICSD”) =
IPCA + 11,00% 1,25x, aferidos durante o periodo de 6 (seis) meses consecutivos.
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Interior - MG * CRI lastreado na carteira de recebiveis de dois loteamentos performados
desenvolvidos pela VIC Engenharia;

Loteamento + Garantias: (i) Alienagao fiduciaria de participagdes nas SPEs; (ii) aval dos
socios da Vic Engenharia (diretos e indiretos); e fianga da Vic Engenharia;
(iii) Cessao fiduciaria de recebiveis dos loteamentos; 20% de subordinagéo.
IPCA + 9,50% ) ) ) .
* Razao de Garantia: Somatério de recebiveis adimplentes a valor presente
deve ser, no minimo, 140% do saldo devedor total e 180% do saldo devedor

Cota Sénior da cota sénior.

) b B 3

) Operagdo desenhada como um fundo imobilidario que equivale a uma
Variado estrutura de CRI com risco Porto Seguro;

C _ Fll gerido pela Jive adquiriu 45 imoveis do balangco da Porto Seguro com
omerciais S . . . i

objetivo de vender para auferir ganho de capital em até 4 anos;

« A remuneragdao mensal é paga pela Porto Seguro e independe da
performance das vendas. Ao fim do prazo, a Porto recomprara os iméveis
nao vendidos pelo prego de aquisigéo corrigido por inflagao;

IPCA + 8,25%

% & B 3

Cota Sénior * A cota sénior possui relagéo de garantias (LTV) de 64%.

HUB/IVECO & CNH

Operagao com lastro em notas comerciais emitidas pela Hub, empresa do
MG e SP grupo PHV Engenharia;

oY
* Garantias: Cesséao fiduciaria de 3 contratos de aluguel atipico com as
Jﬁﬂ Comerciais multinacionais Iveco (BBB- pela Fitch) e CNH (BBB+ pela Fitch) que cobrem
) todo o valor da operagéo desde o inicio; aval da PHV Engenharia, aval dos
socios e fundo de reserva;

$ IPCA + 11,00% » O valor mensal do aluguel apresenta um overcollateral, em média, de 1,6x o
valor da PMT.

FII-RF INVISTA BBP

S —— S —

d@ Variados - SP * Fll logistico gerido pela InVista Real Estate com foco em aquisicdo e expansao
L;) de galpdes ja performados e ainda em construcao, totalizando 270 mil m? de
ABL nas regides de Jundiai, Atibaia e Jarinu, no estado de S&o Paulo.

Jﬁﬁ Logistico

+ Garantias: i. Recebiveis de aluguel dos galpbes performados e dos futuros
és IPCA + 9.50% alugueis dos galpdes a performar; ii. Matricula dos Imoveis

* Cota sénior a IPCA+9,50%a.a.

Primavera do Leste * Operacédo para o financiamento de condominio horizontal de casas de alto

—MT padrao, dividido em duas fases, localizado na cidade de Primavera do Leste -
MT. O projeto esta sendo desenvolvido pela incorporadora Edificatto, que conta
com 12 anos de experiéncia na regiao;

B <

Residencial « Garantias: alienacao fiduciarias do imével, das cotas da SPE; cessao fiduciaria
dos recebiveis e aval dos sécios.

* Raz&o de Garantia Minima de 140%: somatdria de i) custo do terreno e o
I@ IPCA + 12,50% incorrido de obra da fase 1 multiplicado pelo percentual em estoque, somado a
ii) créditos elegiveis e iii) caixa do patriménio separado e iv) valor da garantia

fase 2, dividido pelo v) saldo devedor do CRI
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DESCRICAO DAS OPERACOES

d;'i) S30 Paulo - SP * CRI de estoque pronto de empreendimento residencial localizado na regido da avenida
Paulista em Séo Paulo — SP (Housi Paulista);

* A Vitacon realiza a venda das unidades em estoque amortizando 100% do recurso da
venda via full cash sweep;

Iﬁl i Residencial . o B
) * Garantias: AF das cotas do Fll detentor do imével, CF do fluxo de locagédo das
unidades em estoque e aval dos sécios;

* Razao de Garantia: LTV maximo de 80% utilizando prego médio ponderado das ultimas

]’@ CDI + 4,25% vendas;
SAO BENEDITO

Chapada dos * Operacgéo para financiamento a conclusé@o da construgao do empreendimento Vale dos
Guimaraes - MT Guimaraes (loteamento)

+ Garantias: Alienacdo Fiduciaria de imdveis, com valor de avaliagdo de R$ 112,9mm;
Cessao Fiduciaria de recebiveis do empreendimento Vale dos Guimaraes (Estoque +

Residencial / Carteira vendida); Alienagéo Fiduciaria de cotas da SPE Harissa (Empreendimento

Loteamento residencial vertical) e consequentemente Cesséo Fiduciaria das distribuicdes relativas
a essas participagdes; e Aval das sociedades controladoras da Devedora e das
pessoas fisicas beneficiarias finais dessas sociedades.

CDI + 3,50%

S30 Paulo - SP + Operagéo de financiamento a construgéo de empreendimento residencial de médio-alto
padrdo no bairro da Vila Santa Catarina na zona sul da cidade de S&o Paulo,
desenvolvido Telar Participacdes e construido pela P4 Engenharia;

» Garantias: alienagéo fiduciarias do imével e das cotas da SPE, cessao fiduciaria dos
Residencial recebiveis e aval dos socios;
+ Razdes de Garantia: indices de cobertura de divida pés chaves de 120% e pds chaves
+ estoque de 140%.

IPCA + 11,25%

S30 Paulo - SP Operagéo com lastro em contrato de locagéo atipico BTS com Rold&o Atacadista, com
prazo de 15 anos;

Garantias: Alienagao fiduciaria do imével localizado em S&o Paulo, com previsdo de

finalizagdo de obra no segundo semestre de 2024, coobrigagdo dos cedentes, fianga dos
Varejo — Cota Sénior proprietarios (PJ e PF) e fundo de reserva. Além disso, a operagéo conta com
subordinagéo de 50%;

Razao de Subordinagao minima de 45%;

IPCA + 8,50%

i i k. il i - . :
CRI PATRIARCA

d,}?} S30 Paulo - SP + Operagdo de financiamento & construgdo de empreendimento residencial de médio
padrédo no bairro Cidade Patriarca em Sao Paulo, SP. A incorporadora e construtora é
a SWA Realty, e o projeto esta langado, obras iniciadas e bem vendido.

» Garantias: alienagéo fiduciarias do imével e das cotas da SPE, cesséao fiduciaria dos
mﬁ Residencial recebiveis e aval da Holding e dos socios PF;

» Razdes de Garantia: i) Recebiveis P6s-Chaves Elegiveis sobre Saldo Devedor minimo
de 120%; ii) Recebiveis Pos-Chaves + 60% do valor do estoque sobre Saldo Devedor
minimo de 130%; iii) Caixa + Pré-chaves + Saldo a Integralizar + 1% do estoque

: és IPCA + 10,90% multiplicado pelos meses restantes devem ser 110% do saldo de obra;
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d;?) Brasilia - DF » Operagéo lastreada em Nota comercial da FGR Incorporagdes S.A., empresa com 38
anos de experiéncia e 44 condominios langados em 7 estados.

* Garantias: A operagdo tem como garantia a cessdo de recebiveis e as cotas da SPE

do empreendimento Jardins Genebra, localizado em Brasilia, DF. O projeto foi

mﬁ Loteamento entregue em abr/24 e conta com 94% de vendas na data de emissdo do CRI. Além
disso, conta com aval da holding, dos sécios e fundo de reserva de 2 PMTs.

* Razao de Garantia Minima de 135%: recebiveis elegiveis (adimplentes e até 90 dia de
atraso) a valor presente, divido pelo saldo devedor do CRI.

I@ IPCA +9,00%
CRI KEYCASH

{;?] 50% em SP e 50% » Operacao sénior lastreada em recebiveis de contrato de Home Equity originados pela
Variados KeyCash. Os contratos foram selecionados de acordo com critério de elegibilidade,
excluindo créditos com qualquer inadimpléncia e com impontualidades no historico.

i * Garantias: Alienagao fiduciaria dos iméveis (54% em SP, e o restante em outros
e V c / \ S mﬁ Home Equity — Cota estados). LTV médio de 45% na data de emissdao do CRI. Além disso, a operacado
. Sénior conta com subordinagdo de 25% (15% mezanino e 10% subordinada), Fundo de

\7 Despesas e Fundo de Distratos.

* Razdo de Garantia Minima: créditos elegiveis sobre saldo devedor da Sénior devem
és IPCA + 9 50% representar 133%, caso contrario acelera a sénior.

CRI REALIZA

Goiania — GO + Operagéo de financiamento a construgéo de empreendimento residencial de médio-alto
padrdo no bairro de Faigalvile em Goiania, Goias, desenvolvido pela Realiza
Incorporadora. O projeto ja esta langado, obras iniciadas e bem vendido.

» Garantias: alienagéo fiduciarias do imével e das cotas da SPE, cessao fiduciaria dos

Residencial recebiveis e aval dos socios;

* Razbes de Garantia: i) Recebiveis a VP + 70% do valor do estoque sobre saldo
devedor liquido do fundo de reserva minimo de 130%; e ii) Recebiveis Elegives Pos
Chaves sobre saldo devedor liquido de fundo de reserva varia de 60% a 120% de

CDI + 5.00% acordo com o andamento de obra;

Rondondpolis - MT * Operagéo de término de obras de empreendimento médio padrdo em Rondondpolis,
Mato Grosso. O projeto esta sendo desenvolvido pela Concresul, incorporadora e
construtora com 30 anos de experiéncia na regido mato grossense.

e Garantias: alienacao fiduciarias do imovel e das cotas da SPE, cesséao fiduciaria dos
Residencial recebiveis e aval da holding e dos sécios;
* Razdes de Garantia: a soma de i) estoque sobre 1,40 e ii) valor presente total dos
créditos elegiveis (<90 dias de atraso) sobre 1,20 deve ser maior ou igual ao saldo
devedor do CRI

IPCA + 12,00%

Senador Canedo - GO + Operagédo de financiamento a construgdo de um condominio de casas localizado em
Senador Canedo, cidade proxima a Goiania. O projeto esta sendo desenvolvido pela
FGR Incorporagbes S.A., empresa com 38 anos de experiéncia e 44 condominios
langados em 7 estados.

+ Garantias: Cesséo de recebiveis e AF de cotas da SPE do empreendimento Jardins

Loteamento ° . ; - ) .
Berlim, projeto que esta em fase inicial de obra e com 98% de vendas. Além disso,
conta com aval da holding, dos sécios e fundo de reserva.
- * Raz&o de Garantia Minima de 140%: créditos a valor presente somados ao fundo de
s res s PN AR IPCA + 9 50% liquidez e conta centralizadora sobre o saldo devedor do CRI.

——
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DESCRIGCAO DAS OPERAGCOES

Iﬁl i Residencial
]’@ IPCA + 10,50%

Sao Paulo - SP

Residencial

IPCA + 11,00%

Residencial

IPCA + 11,00%

Aragoiania - GO

SANTA LUCIA
d;?_) Belo Horizonte - MG

Operacédo de término de obras de empreendimento alto padrao em Nova Lima, na
regido metropolitana de Belo Horizonte, incorporado e construido pela PHV que possui
um histérico de mais 20 anos em construgao civil;

Garantias: alienagao fiduciarias do imovel e das cotas da SPE, cessao fiduciaria dos
recebiveis e aval dos socios;

Razbes de Garantia: total dos créditos cedidos fiduciariamente que sejam elegiveis
(<90 dias de atraso) somado ao estoque descontado em 30% tem que representar, no
minimo, 130% do saldo devedor menos o fundo de reserva da operagéao.

Operacgéo de financiamento a construgdo de empreendimento residencial de médio-alto
padréao no bairro do Brooklin, em Sao Paulo. O projeto sera desenvolvido pela Costa
Hirota, tradicional incorporadora e construtora paulistana;

Garantias: alienagdo fiduciaria do imoével e das cotas da SPE, cessao fiduciaria dos
recebiveis e aval dos socios;

Razées de Garantia: i) Recebiveis Pés-Chaves Elegiveis sobre Saldo Devedor minimo
de 120%; ii) Recebiveis Pds-Chaves + 60% do valor do estoque sobre Saldo Devedor
minimo de 130%; iii) Caixa + Pré-chaves + Saldo a Integralizar + 1% do estoque
multiplicado pelos meses restantes devem ser 110% do saldo de obra;

Operacédo de financiamento a construgdo de um loteamento para sitio localizado em
Aragoiania, cidade proxima a Goiénia. O projeto esta sendo desenvolvido pela Over
Urbanismo, empresa com experiéncia e outros projetos lan¢ados no estado de Goias.

Garantias: CF e AF de cotas da SPE do empreendimento Quinta dos Lagos, projeto que
estd em fase final de obra. Além disso, conta com cessdo de recebiveis de outro
empreendimento entregue e 100% vendido e aval da holding, dos sdécios e fundo de
reserva.

Razéo de Garantia Minima de 125%: créditos elegiveis a VP sobre saldo devedor do CRI
liquido do fundo de reserva.

d?] Sao Paulo - SP

Iﬁl i Residencial
T@ IPCA +10,50%

Operagédo de financiamento a construgdo de um empreendimento residencial, Levon,
localizado no Morumbi em S&o Paulo. O projeto esta sendo desenvolvido pela Pereda
Incorporadora, que atua em Sao Paulo ha 20 anos.

Garantias: Alienagao Fiduciaria do terreno e de cotas da SPE do empreendimento, que
esta em fase inicial de obra. Além disso, conta com aval da holding, do sécio e fundo de
reserva e alienagéo fiduciaria de imoveis e de recebiveis de outras unidades vendidas da
incorporadora.

Raz&o de Garantia Minima de 125%: créditos elegiveis a VP sobre saldo devedor do CRI
liquido do fundo de reserva.
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valores mobiliarios, estdo sujeitos a perda do capital investido. Este material ndo constitui uma oferta, aconselhamento, sugestédo ou solicitagdo de aquisicédo de
cotas de fundos de investimento, tendo carater simplesmente informativo. A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. Leia o
prospecto e o regulamento antes de investir em qualquer fundo. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo gestor, administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito — FGC (https://www.fgc.org.br/). A KILIMA, seus soécios, administradores, colaboradores e
prepostos ndo se responsabilizam por quaisquer fatos resultantes do uso das informagdes aqui apresentadas, uma vez que qualquer decisdo de investimento deve
ser tomada exclusivamente pelo investidor. A rentabilidade ajustada considera o reinvestimento dos dividendos, juros sobre capital préprio ou outros rendimentos
advindos de ativos financeiros que integrem a carteira do Fundo repassados diretamente ao cotista. A distribuicdo deste relatério ou ainda a reproducéo parcial ou
total de seu contetido, sem a devida anuéncia da KILIMA é proibida. Ndo ha garantia de que os fundos mencionados neste material terdo o tratamento tributario
para fundos de longo prazo. Acesse a lamina e o regulamento dos fundos em: https://kilima.com.br/fundos Supervisédo e Fiscalizagdo: Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM. Servico de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br. Em caso de duvidas, entre em contato conosco através do email:
contato@kilima.com.br

Autorregulacao

ANBIMA
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